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UvoD

Zprava o uplatiiovani tzemniho planu Vsti§ za uplynulé obdobi je vyhotovena na zakladé ustanoveni
§ 55 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemn¢ analytickych podkladech, izemné
planovaci dokumentaci a zptisobu evidence izemné planovaci ¢innosti, za obdobi od nabyti G¢innosti
Uzemniho planu Vstis dne 10. 11. 2016.

Navrh zpravy o uplatiiovani uizemniho planu za uplynulé obdobi je uréeny k projednani pfiméfené podle
ustanoveni § 47 odst. 1 az 4 a nasledném schvaleni obdobné podle § 47 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb.

Spravni Uzemi obce Vstis je tvofeno jednim katastralnim tizemim Vstis.

Uzemni plan Vsti§ byl pofizen dle zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist.

Uzemni plan Vsti§ byl vydan zastupitelstvem obce Vstis dne 17. 10. 2016 formou opatieni obecné
povahy s G&innosti dne 10. 11. 2016.

Projektantem Gzemniho planu je Ing. arch. Petr Sladky, autorizovany architekt, CKA 2686, SLADKY
& PARTNERS s.r.0., projektovy ateliér, IC: 27439500, Nad Sarkou 60, 160 00 Praha 6.

Davodem potizeni zpravy o uplatiiovani izemniho planu Vsti§ je, krom povinnosti pofidit zpravu
o uplatiiovani uzemniho planu uloZené stavebnim zakonem, soubor zménénych podminek, za kterych
byl Gzemni plan vydan:

Aktualizace PUR
- Politika izemniho rozvoje Ceské republiky schvalena Vladou CR dne 20. 7. 2009, ve znéni
Aktualizace ¢. 1 schvéalené dne 15. 4. 2015, Aktualizace ¢. 2 a 3 schvalenych dne 2. 9. 2019,
Aktualizace €. 5 schvalené dne 17. 8. 2020 a Aktualizace ¢. 4 schvalené dne 12. 7. 2021,
ktera je zavazna podle § 31 odst. 4 stavebniho zakona od 1. 9. 2021.
Aktualizace ZUR
- Zasady uzemniho rozvoje Plzeniského kraje ve znéni Aktualizace €. 4, které Zastupitelstvo
Plzenského kraje vydalo usnesenim €. 920/18 dne 17. 12. 2018, u€inné od 24. 1. 2019.
Aktualizace UAP
- 5. Uplna aktualizace izemné analytickych podkladii obce s rozsitenou puisobnosti Stod
2020.
Nové mistni podminky
- Na tizemi obce nevznikly zadné skutecnosti, které by vyvolaly potiebu zasahu do izemné
planovaci dokumentace obce. Zaznamenané nové mistni podminky jsou vysledkem revize
uzemniho planu a dale vzniklé pozadavky obcant a obce Vstis.
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A. Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl izemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni
pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadi na udrZitelny rozvoj uzemi

A.1l Vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu

A. Vymezeni zastavéného tizemi

Vzhledem K rozvoji obce je pti zmén¢ izemniho planu potieba provést aktualizaci zastavéného uzemi.

B. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Kapitola textové ¢asti Gzemniho planu neobsahuje nepiesnosti, které by vyvolaly potfebu uprav. Pfi
ptipadné zméné tizemniho planu bude provedena aktualizace hlavnich cili rozvoje izemi (vize) a budou
doplnény regulaéni prvky v urbanisticky hodnotném prostoru navsi (U1), ve kterém je zachovana
puvodni urbanisticka struktura selskych statkd. V prostoru navsi bude stanovena stavebni ¢ara na hranici
pozemku, tvar stfechy sedlovy se sklonem min. 30° s orientaci hiebene kolmo ke komunikaci a vyska
z4stavby bude stanovena na max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim.

C. Urbanistickd koncepce, v&etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené

V Uzemnim planu je stanovena zakladni urbanisticka koncepce. V izemnim planu jsou plochy rozliseny
na plochy stabilizované, plochy zmén a Gizemni rezervy. Pro kazdou plochu je stanoveno funkéni vyuziti
formou plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti, podminky pro vyuziti ploch a podminky prostorového
usporadani. Plochy zmén jsou dale rozdé€leny na zastavitelné plochy, resp. rozvojové, plochy prestavby
a plochy zmén v nezastavéném tizemi. Uzemni plan také stanovuje, Ze nejprve musi dojit k naplnéni
alespoit 60 % zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb urcenych pro bydleni (popt. k vyméné ploch
vymezenych timto UP za nové zastavitelné plochy a plochy piestaveb), teprve poté je mozné zménou
UP vymezovat dal§i nové plochy zmén pro bydleni. NapInénim ploch je minéno zapoéeti vystavby na
pozemku. Pii zméné uzemniho planu je potieba provést aktualizaci téchto ploch dle skuteéného stavu
a aktualizaci podminek a pozadavki na plo$né (funkéni) usporadani. Pii zméné tizemniho planu obec
pozaduje navrhnout nové zastavitelné plochy bydleni — individualIni (Rxx-Bl), a to na pozemku parc. ¢.
917/2 v katastralnim tizemi Vsti§ o pfiblizné 1000 m? a na &asti pozemku parc. &. 939/53 v Katastralnim
uzemi Vsti§, ¢imz zaroven dojde ke zmenSeni stavajici navrzené plochy zelen¢ — izola¢ni a ochranné
(P03-ZI). Pti zméné tizemniho planu budou plochy Uzemnich rezerv V01-Bl, V03-BI, V04-BI, V06-SV
a VO7-ZI navrzeny jako plochy zastavitelné. Obec pozaduje odstranit navrzenou zastavitelnou plochu
zelené - vyhrazené (P07-ZV) a ponechat ji pavodni vyuziti, tj. plocha rekreace-soukroma (RS)
a navrhnout plochu vefejného prostranstvi — obecné (Rxx-PO) na pozemku parc. ¢. 2006/8 a na Casti
pozemku parc. ¢. 917/2 v katastralnim uzemi Vstis.

D. Koncepce vefejné infrastruktury, véetné€ podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch a koridoru
pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Kapitola textové ¢asti izemniho planu neobsahuje neptesnosti, které by vyvolaly potfebu tiprav. Pfi
pfipadné zmén€ tizemniho planu bude provedena jeji aktualizace, zejména navrzenych ucelovych
komunikaci. Na zakladé pozadavku obce provéfit moznost zGzeni koridoru NO1-TI v ¢asti tizemni
rezervy V04-BI, provéfit zamér spolecnosti CEZ Distribuce a.s. z Uplného znéni tzemné analytickych
podkladu (2020) na prelozku vedeni elektrické sité a provérit dopravni napojeni vyrobni aredlu v severni
¢asti zastavéného tizemi obce.

E. Koncepce usporadani krajiny, v€éetn€ vymezeni ploch S rozdilnym zpusobem vyuziti, ploch zmén
v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému ekologické stability, prostupnosti




ZPRAVA O UPLATNOVANIi UZEMNIHO PLANU VSTIS

krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pied povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin
a podobné

Kapitola textové ¢asti uzemniho planu neobsahuje nepfesnosti, které by vyvolaly potiebu uprav. Pti
zméné Uzemniho planu bude provedena jeji aktualizace a bude provéfeno uzemi starych zatézi —
kontaminované plochy (Uzemi ekologického rizika) dle Uplného znéni izemné analytickych podklada
(2020). Jedna se o byvalou skladku Vsti$ pfi jihovychodni hranici feSeného tizemi a o Cerpaci stanici
PHM v arealu zemédélského druZstva na severozapadnim okraji sidla. Dle konzultace s obci se zde jiz
zadna skladka nenachazi.

F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti s uréenim pievazujiciho ucelu
vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné
stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v 8§ 18 odst. 5 stavebniho zadkona)., popfipadé stanoveni podminéné piipustného vyuziti té&chto
ploch a stanoveni podminek prostorového uspoiadani, véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného
razu (napiiklad vy§kové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry
pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Kapitola textové ¢asti uzemniho planu neobsahuje neptesnosti, které by vyvolaly potfebu uprav. Pii
zméné tzemniho planu budou do podminéné piipustného vyuziti ploch zemédélskych - TTP (ZT)
doplnény doprovodné stavby pro hospodarska zvitata a budou specifikovany jejich max. mozné rozmeéry
a v piipustném vyuziti plochy lesni (LS) budou definovany ,,stavby a zatizeni lesniho hospodatstvi®.

G. Vymezeni vefejné prospé&$nych staveb, vefejné prospé$nych opatieni, staveb a opatieni k zajitovani
obrany a bezpe¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Vymezeni vefejné prosp&Snych staveb a vefejné prospésnych opatieni je v souladu s platnymi predpisy.
Uzemni plan nevymezuje plochy pro asanaci ani nenavrhuje stavby a opatieni k zaji§t'ovani obrany
a bezpeCnosti statu. Pfi zmén¢ uzemniho planu je potfeba kapitolu aktualizovat dle skute¢ného stavu.

H. Vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit piedkupni
pravo, s uvedenim Vv & prospéch je piedkupni pravo zifizovano, parcelnich &isel pozemki, nazvu
katastralniho uizemi a pfipadné dalSich tidaji podle § 8 katastralniho zakona

Vymezeni vefejné prospé$nych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které 1ze uplatnit pfedkupni pravo,
je vsouladu s platnymi ptedpisy. Pii zméné uzemniho planu je potieba tuto kapitolu aktualizovat dle
skute¢ného stavu.

|. Stanoveni kompenzaénich opatieni podle §50 odst. 6 stavebniho zakona

Nebylo zpracovano posouzeni vlivu zemniho planu na evropsky vyznamnou lokalitu ani pta¢i oblast
a tedy nebyl prokazan negativni vliv na ptiznivy stav pfedmétu ochrany a celistvosti. Proto ptislus$ny
organ ochrany ptirody ve svém stanovisku neuvedl pozadavek na kompenzacni opatieni.

J. Vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a stanovené mozného budouciho vyuziti, v&. podminek
pro jeho provéreni

Uzemni plan vymezuje pro uéely ochrany tzemi pro dalsi rozvoj plochy uzemnich rezerv — plochy
bydleni, plochy smiSené vyrobni, zelené — izola¢ni a ochranné a plochy vodni a vodohospodaiské. Pti
zméné uzemniho planu budou plochy Uzemni rezervy V01-Bl, V03-Bl, V04-BI, V06-SV a V07-ZI
navrzeny jako plochy zastavitelné (Rxx-XX).

K. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno dohodou o parcelaci

Uzemni plan nevymezuje plochy &i koridory, ve kterych je rozhodovani o zmé&nach v tizemi podminéno
dohodou o parcelaci.
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L. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim
Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji potizeni a pfiméfené lhity pro vloZeni dat o této studii do
evidence uzemné planovaci ¢innosti

Uzemni plan vymezuje v souladu se zadanim plochu R10-BI ve stfedni &asti Vsti$e pro provéfeni zmén
jejiho vyuziti uzemni studii jako podminku pro rozhodovani. Uzemni studie — lokalita R10-BI byla
pofizena a vlozena do evidence izemné¢ planovaci ¢innosti s moznosti vyuziti ode dne 28. 6. 2018.

M. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim
regulaéniho planu

Uzemni plan nevymezuje plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
vydanim regula¢niho planu.

N. Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

Provedeni stavebnich Uprav zasadniho charakteru (jako napf. umisténi novostavby, navyseni vyrobnich
kapacity apod.) v ramci stavajiciho zemédélského arealu v severni ¢asti sidla Vsti§ je podminéno
realizaci pasu izola¢ni a ochranné zelené P03-Zl. Pfi zméné tizemniho planu bude tato podminka
ponechéna. Viechny ostatni zmény jsou realizovatelné kdykoliv v dobé platnosti tohoto UP, zejména je
tteba vyuzivat disponibilni stavebni pozemky uvnitf zastavéného tizemi a plochy prestaveb.

O. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muze vypracovavat
architektonickou &ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

Uzemni plan vymezuje viechny stavby v rdmci plochy piestavby PO1-BS, pro néz stanovuje podminku
pro projektovou pripravu staveb, pro které je povinné zpracovani architektonické casti projektové
dokumentace staveb autorizovanym architektem — ponechat.

A.2 Vyhodnoceni, zda doslo ke zméné podminek, na zakladé kterych byl tizemni plan vydan
(8 5 odst. 6 stavebniho zakona)

Béhem lhtity od vydani tzemniho planu po soucasnost doslo ke zméne podminek, na zakladé kterych
byl Gzemni plan vydan:
- Aktualizace PUR
- Uzemni plan bude provéfen na zakladé podminek z PUR ve znéni 1., 2., 3., 5. a 4.
aktualizace podle podminek tohoto dokumentu. PUR schvélena vladou CR dne 20. 7. 2009,
ve znéni Aktualizace ¢. 4 schvalené dne 12. 7. 2021, zavazné podle § 31 odst. 4 stavebniho
zékona od 1. 9. 2021.
Aktualizace ZUR
- Uzemni plan bude provéien za ugelem uvedeni do souladu se ZUR v platném znéni
aktualizace €. 4, které zastupitelstvo Plzefiského kraje vydalo usnesenim ¢. 920/18 dne
17. 12. 2018 a které jsou ucinné od 24. 1. 2019.
Aktualizace UAP
- Uzemni plan bude provéien a upraven ve smyslu 5. Uplné aktualizace UAP 2020.
Nova legislativa
- Uzemni plan bude upraven ve smyslu novely stavebniho zékona a vyhlasky. Je nutné
respektovat piilohu ¢. 7 vyhlasky — Nalezitosti obsahu uzemniho planu. Nalezitosti budou
soucasti upIného znéni tzemniho planu.
- Nové mistni podminky
- Vyvoj v ¢ase vyvolal potiebu aktualizace zastavéného tizemi.
- Realizace vystavby na vymezenych zastavitelnych plochéach je sporadicka.
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A.3 Sdéleni, zda byly zjiStény nepredpokladané negativni dopady na udrzZitelny rozvoj uzemi

Nebyly zjistény neptedpokladané negativni dopady na udrzitelny rozvoj izemi. V uzemi obce ani na
uzemich sousednich obci nenastaly zadné zmény zplsobujici jevy vedouci k negativnim dopadiim na
udrzitelny rozvoj uzemi, a to ani jako jevy synergické nebo kumulativni.

A4 Zavéry zjisténé z hlediska souladu (navaznosti) s UPD sousednich obci

UPD sousednich obci:
- Dobiany - Uplné znéni uzemniho planu Dobfany po zméné ¢. 1 s Géinnosti od 4. 8. 2018.
- Chot&Sov nema zpracovany tzemni plan, pouze vymezené Zastavéné tizemi Obce ChotéSov.
- Dnesice - Uzemni plan s uéinnosti od 1. 11. 2018.

Soulad s UPD sousednich obci:

~  Dobtany - provéfit soulad USES (regionalni biokoridor RK 204 a lokalni biocentrum B1)
v katastralnim Gzemi Vodni Ujezd. V Gzemnim planu Dobiany je vymezen koridor Uzemni
rezervy ER2 jako odbocka z koridoru E1(1.) pro zasobovani prumyslové zony Plzen-Ling, ktery
neni vymezeny v Gzemnim planu Vstis. V Gzemnim planu Dobiany je vymezena cyklisticka
trasa DCI1(1.) a uc¢elova komunikace UK4(1.), které nejsou navrzeny v Gzemnim planu Vstis.
Provétit polohu aéelové komunikace UK17(1.) v Uzemnim planu Dobtany a koridor dopravni
infrastruktury - u¢elové N02-DU v Gzemnim planu Vsti§ (nenavazuji).

- ChotéSov - v souladu.

- Dnesice - v Uzemnim planu Dnesice, v katastralnim Gzemi Cernotin, je stabilizovana plocha
dopravni infrastruktury (ID), kterd nenavazuje v tizemnim planu Vstis. V Gzemnim planu Vsti§
je timto smérem navrzena uéelova komunikace ,,D2 Vstis — Cernotin bez konkrétniho umisténi.
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B. Problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi
Uréeni problémi pro feSeni v Uzemi:

- Problémy vyplyvajici z vyskytu zranitelné oblasti.

Provéfit pii feSeni zmény tizemniho planu Vstis.
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C. Vyhodnoceni souladu tizemniho plinu s politikou tzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

C.1 Soulad uzemniho planu s politikou izemniho rozvoje

Uzemni plan bude pii jeho zméné provéfen z hlediska souladu s Politikou izemniho rozvoje CR —
aktualizace ¢. 4 schvalené dne 12. 7. 2021 a zavazné od 1. 9. 2021.

Pfi zméné uzemniho planu bude uveden do souladu s prioritami stanovenymi v platné Politice Uzemniho
rozvoje.

Spravni obvod obce Vsti§ spada dle platné Politiky Uzemniho rozvoje do rozvojové oblasti OB5
,»Rozvojova oblast Plzen“. Jedna se o tizemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského meésta Plzné
se silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych ¢innosti, z nichz zna¢na ¢ast ma mezinarodni
vyznam. Rozvoj podporuje poloha na délnici D5 a na III. TZK. Rozvojova oblast je blize specifikovana
v Zésadach Gzemniho rozvoje viz kapitola C.2.

Spravni obvod obce Vstis spada dle platné Politiky Gzemniho rozvoje do specifické oblasti SOB9, ve
které se projevuje aktualni problém ohroZeni tizemi suchem.
- Pfirozhodovani a posuzovani zamért na zmeny v Gizemi piednostné sledovat:

- podporu ptirozeného vodniho rezimu v krajing,

- posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdroju,

- zajiSténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdroji a jejich pfirozenou obnovitelnosti,

- u¢inné snizovani a odstrafiovani znecisténi vody z plo$nych i bodovych zdroji znecisténi,
které omezuji vyuzivani povrchovych a podzemnich vod,

- rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavkl na dodavky
vody v proménlivych hydrologickych podminkach (zejm. pii nedostatku srazek, zmenseni
pritoki ve vodnich tocich, poklesu vody v ptidé a poklesu hladiny podzemnich vod),

— branit zhorSovani stavu vodnich utvard, ubytku mokfadi, vétrné a vodni erozi pudy,
degradaci a desertifikaci pady,

- prohloubeni koordinace pozemkovych Uprav a Gzemniho, vodohospodaiského a krajinného
planovani,

- rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném tizemi obci a ndslednou péci
o ni.

-V ramci izemné planovaci ¢innosti obci je ve specifické oblasti ukolem:

- Vytvaret izemni podminky pro podporu ptirozeného vodniho rezimu v krajin€ a zvySovani
jejich reten¢nich a akumulaénich vlastnosti,

- Vytvaret izemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokid a niv pro obnovu
ostatnich vodnich tokd v krajing,

- Vytvafet tizemni podminky pro hospodatfeni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
Uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani
a zasakovani vody,

- Vytvaret izemni podminky pro zvySovani odolnosti pidy vici vétrné a vodni erozi,
zejména zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvki, napf.
vétrolamnl, mezi, zasakovacich past a prikopd,

- Vytvafet uzemni podminky pro rozvoj a udrZzbu vodohospodaiské infrastruktury, pro
zabezpeCeni pozadavki na dodavky vody v obdobi neptiznivych hydrologickych
podminek, zejména pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s piiznivéjsi
vodohospodaiskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych, zejm.
povrchovych zdroji vody.
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C.2 Soulad uzemniho planu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Uzemni plan bude pii jeho zmén& provéfen z hlediska souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje
Plzenského kraje ve znéni aktualizace ¢. 4, které zastupitelstvo Plzenského kraje vydalo usnesenim
¢. 920/18 dne 17. 12. 2018, s G¢innosti 24. 1. 2019.

Pti zpracovani zmény uzemniho planu je nutné respektovat pozadavky uzemniho planovani vymezené
v Zasadach uzemniho rozvoje na prostorové usporadani — rozvoj sidelni struktury, rozvoj dopravni
a technické infrastruktury, ochranu krajinnych hodnot, protipovodiiovou ochranu, vymezovani
rozvojovych ploch a na limity vyuziti izemi.

Zasady tzemniho rozvoje ve znéni Aktualizace ¢. 4 zpfesiiuji vymezeni rozvojovych oblasti
a rozvojovych os vymezenych v politice uzemniho rozvoje a vymezuji oblasti se zvySenymi poZadavky
na zmény v Uzemi, které svym vyznamem piesahuji uzemi vice obci. Obec Vsti§ spada do rozvojové
oblasti vymezené v politice Gzemniho rozvoje ,,OB5 Rozvojova oblast Plzeni:

- Kiritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v Uzemi:

-V rozvojoveé oblasti podporovat zejm. rozvoj obsluzné funkce (vyuzivajici kvalifikovanou
pracovni silu).

- Vytvaret podminky pro rozvoj denni rekreace obyvatel Plzné a okoli.

- Vytvafet podminky pro uzemni rozvoj a zkvalitnéni dopravni, technické a obcanské
infrastruktury.

- Komplexné vnimat specifické postaveni mésta Plzné na uzemi kraje, jeho rozvoj zaméfit
zejména na posileni soudrznosti obyvatel tizemi a obecné zlepSeni podminek Zzivotniho
a obytného prostiedi a dopravy.

- Ukoly pro Gzemni planovani obci:

-V Gzemnich planech vymezit dostatek zastavitelnych ploch pro rozvoj bytové vystavby
a obsluznych funkei.

- Usmérniovat suburbanizaéni tendence rozvoje obci, zejména s ohledem na infrastrukturni
predpoklady tizemi, soudrZznost obyvatel uzemi (nevytvaret funkéné a socialné oddélena
satelitni sidla obci).

- Optimalizovat feSeni vefejné infrastruktury v koordinaci s lokalizaci rozvojovych zon
nadmistniho vyznamu Mezindrodni leti$té s komeréni zonou Plzen — Lin€ a Jihozéapad.

- Rozvojovou zénu nadmistniho vyznamu Mezindrodni letist€¢ s komercni zénou Plzen —
Lin¢ feSit etapovité tak, ze plochy v aredlu letisté budou vyuzity v prvni etapé a jizné
navazujici zastavitelné plochy se budou fesit az ve druhé etap€ rozvoje. Soucasti rozvojové
z6ny bude i vefejné logistické centrum. Resit napojeni letisté Liné na dalnici D5 z dalni¢ni
kiizovatky Nova Ves.

- Rozvojovou zénu nadmistniho vyznamu ChotéSov fesit v navaznosti na vyrobni areal jako
zastavitelnou plochu pro vyrobu.

- Minimalizovat negativni dopady na Zivotni prostfedi v navaznosti na hlavni rozvojové
impulsy v oblasti, tj. dopravu a lokalizaci podnikatelskych aktivit (zejm. rozvojovych z6n
nadmistniho vyznamu).

-V lzemnich planech vymezit plochy pro rozsiteni skladky odpadu Chotikov.

- Do tzemnich plant zapracovat zdméry mezinarodniho, republikového a nadmistniho
vyznamu.

Obci Vsti§ prochazi dopravni koridor vyznamné dalkové cyklotrasy Praha — Plzefi — Regensburg
nadmistniho vyznamu.

Obci Vsti§ prochazi plochy a koridory technické infrastruktury. Jedna se o zasobovani elektfinou —
vedeni 110 kV Chluméany-Uherce (VPS), stavajici plynovod a regulaéni stanici plynovodu.
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V severni Casti obce Vsti§ je vymezeno Uzemi fizené inundace. V uzemnich planech je tfeba pii
koncipovani povodnovych opatfeni respektovat §irSi vazby protipovodnovych plani celych povodi.
Protipovodinova ochrana musi byt v prvni fadé zaméfena na retenci vody v krajing, tedy na zpisoby
hospodaieni a od nich se odvijejici krajinné struktury. Uzemni plany musi predev§im:
- minimalizovat nebo zcela vyloucit novou vystavbu v inundacnich tzemich vodnich tokut
a v zaplavovych Uzemich, ptedevsim v aktivnich zénach,
- Vvymezit rezervni plochy pro vymisténi zastavby z inundacnich Gzemi vodnich tokl a ze
zaplavovych Gzemi, ptedevsim z jeho aktivnich zon,
- zajistit, aby vystavbou komunikaci nevznikaly v Gzemi bariéry, zhorSujici odtok vody z Uzemi,
- navrhem lokalniho USES ptispét ke zvyseni reten¢nich schopnosti tizemi obci,
- respektovat schvalené Plany oblasti povodi véetn€ souvisejicich nafizeni.

Zésady uzemniho rozvoje vymezuji nésledujici regionalni biocentra a biokoridory jako plochy
a koridory nadmistniho vyznamu:

- RK 204 - Biokoridor regionalni - vymezeno
- RB 1063 - Biocentrum regionalni - vymezeno
- RB 1717 - Biocentrum regionalni - vymezeno

V izemnim planu je nutné zpfesnit uzemi vymezenych casti regionalniho a nadregionalniho uzemniho
systému ekologické stability (USES). Reseni musi vytvatet podminky pro spojitost a funkénost USES
a jeho navaznost na sousedici izemi. Na skladebné &asti USES vyssich urovni navazuje USES lokalni
urovné pro jednotlivé obce.

V uzemnich planech je nutné zabezpecit ochranu krajinnych typd, jejichz typové charakteristiky jsou
soucasti ochrany krajinného razu. Cilové charakteristiky v béznych typech krajin nejsou tzemné
diferencovany a jejich ochrana je soucasti obecnych ustanoveni zakona o ochrané ptirody a krajiny:

- Uzemi obce Vstis se nachazi v krajinné oblasti ¢. 1 Plzefiska oblast. V izemich jednotlivych
ohrani¢enych krajinafskych oblasti je cilem uchovani dochovanych, pfipadné dotvorenych
naru$enych siluet — respektovat ochranu téchto hodnot pfi zméné Uzemniho planu.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch uptednostiiovat volné plochy v zastavéném tizemi, brownfields
a plochy s III. a IV. tfidou ochrany ZPF.

Uzemni plan Vsti§ neobsahuje nepiesnosti, které by vyvolaly potiebu tprav. P¥i zmé&né tzemniho planu
bude provedena aktualizace souladu s izemn¢ planovaci dokumentaci vydanou krajem.
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Vyiez Feseného vizemi z koordinacniho vykresu Uplného znéni Zésad vizemniho rozvoje Plzeiiského kraje
po vydani Aktualizace ¢. 4
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D. Vyhodnoceni poti‘eby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zédkona

V tzemnim planu jsou vymezeny nize uvedené zastavitelné plochy, plochy pfestavby, plochy zmén
V nezastavéném tzemi a Uzemni rezervy.

Zastavitelné plochy

Kaéd NavrZeny zpisob vyuZiti Aktualni stav (06/2022)
RO1-PO | Plocha vefejnych prostranstvi - obecné Zelen, travni porost
R02-SV | Plocha smiSena vyrobni Zastavéna - FVE
R03-BS Plocha bydleni - specifické Zastavéna

R04-ZV | Plocha zelené - vyhrazené yAY,

RO5-BI Plocha bydleni - individualni Nezastavéna

R06-ZV | Plocha zelené - vyhrazené VAYj

RO7-ZV | Plocha zelené - vyhrazené yAY

R08-ZV | Plocha zelené - vyhrazené VAY/

R09-BI Plocha bydleni - individualni Zastavéna

R10-BI Plocha bydleni - individualni Nezastavéna

R11-BI Plocha bydleni - individualni Zastavéna

R12-PO Plocha vefejnych prostranstvi - obecné Zastavéna - komunikace
R13-BI Plocha bydleni - individualni Nezastavéna

R14-RS Plocha rekreace - soukromé Nezastavéna

R15-BI Plocha bydleni - individudlni Nezastavéna

R16-BS Plocha bydleni - specifické Nezastavéna

Optimalni vyuziti zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni (BS, BI) je 36 rodinnych domu, z nichZ
priblizné 30 spada do plochy R10-BI, ktera je podminéna zpracovanim tizemni studie. Do optimalniho
vyuziti zastavitelnych ploch nejsou zahrnuty plochy R09-Bl a R11-BI, které jsou oznaceny za jiz
vyuzité. Na ploSe R03-BS, pro kterou je stanoveno optimalni vyuziti jeden RD, byla zahajena vystavba
tti RD. Zastavitelné plochy urcené pro bydleni jsou vyuzity z pfiblizn€ 8 %. V pfipad€ vynechdni
zastavitelné plochy R10-BI, ktera je podminéna uzemni studii a je urena pro piiblizné 30 RD, jsou
zastavitelné plochy vyuzity z ptiblizné 50 %.

Plochy pfestavby
Kaod NavrZeny zpiusob vyuZiti Aktudlni stav (06/2022)
P01-BS Plocha bydleni - specifické Bez zmény, tj. SV
P02-BI Plocha bydleni - individualni Zastavéna
P03-ZI Plocha zelené - izolaéni a ochranné Bez zmény, tj. SV
P04-SV Plocha smi§ena vyrobni Zastavéna - FVE
P0O5-BI Plocha bydleni - individualni Céstetnd zastavénd
P06-BI Plocha bydleni - individualni Castetné zastavénd
PO7-ZV Plocha zelené - vyhrazené Bez zmény, tj. RS (zahrady)

Optimalni vyuziti ploch piestaveb uréenych pro bydleni (BS, BI) je 12 rodinnych domu. Plocha P05-BI
je v soucasné dobé zastavéna ¢tyfmi objekty a plocha P06-BI je zastavéna tiemi objekty. Zastavitelné
plochy urcené pro bydleni (BS, Bl) jsou vyuzity téméf z 60 %. Plocha P02-BI je zastavéna dopliikovou
stavbou (garazi) patiici ke stavajicimu rodinnému domu na vedlejsi stabilizované plose bydleni.
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Plochy zmén v nezastavéném Gzemi

Kdéd NavrZeny zpusob vyuZiti Aktudlni stav (06/2022)
NO1-TI Plocha technickeé infrastruktury Realizovano, tj. el. vedeni
NO02-DU | Plocha dopravni infrastruktury - G¢elové Polni cesta

NO03-ZT Plocha zemédélska - TTP Bez zmény, tj. ZZ
N04-DU | Plocha dopravni infrastruktury - acelové Bez zmény, tj. ZZ

Plochy Uzemnich rezerv

Kad NavrZeny zpusob vyuZiti

\V01-BI Plocha bydleni - individualni
\V02-BlI Plocha bydleni - individualni
\03-BlI Plocha bydleni - individualni
\V04-BI Plocha bydleni - individualni
\V05-BI Plocha bydleni - individualni
VV06-SV | Plocha smiSené vyrobni

V07-ZI Plocha zelené - izolaéni a ochranné
V08-VV | Plocha vodni a vodohospodaiska

Zastavitelné plochy a plochy piestavby uréené pro bydleni jsou ¢asteéné vyuzity. Nejvétsi kapacitu ma
plocha R10-Bl, jejiz pozemky jsou ve vlastnictvi obce, a ktera je podminéna vypracovanim tzemni
studie. Uzemni studie — lokalita R10-BI byla potizena a vlozena do evidence Gizemné planovaci &innosti
s moznosti vyuziti ode dne 28. 6. 2018. Uzemni plan také stanovuje, Ze nejprve musi dojit k naplnéni
alespon 60 % zastavitelnych ploch a ploch piestaveb urcenych pro bydleni (popt. k vymeéné ploch
vymezenych timto UP za nové zastavitelné plochy a plochy piestaveb), teprve poté je mozné zménou
UP vymezovat dalsi nové plochy zmén pro bydleni. NapInénim ploch je minéno zapodeti vystavby na
pozemku. Zastavitelné plochy a plochy ptestavby uréené pro bydleni (bez zastavitelné plochy R10-BI)
jsou vyuzity z ptiblizné 55 %. Obec pozaduje rozsitit plochy bydleni o nové zastavitelné plochy,
zejména Vv plochach uzemnich rezerv, ¢imz by se kapacita navysila o piiblizné 20 RD.

Pii zméné tzemniho planu budou zastavéné plochy navrzeny jako plochy stabilizované a bude
aktualizovano zastavéné uzemi.

Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a ploch zmén v krajiné viz kapitola E.
Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tzemniho planu nize.
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E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho plinu

E.l

E.3

Zajisténi souladu s PUR, UPD vydanou krajem a UAP

Provéfit soulad s aktualizovanou PUR, viz kapitola C.1.

Provéfit soulad s aktualizovanou UPD vydanou krajem, viz kapitola C.2.

Provéfit soulad s posledni aktualizaci UAP, viz kapitola B.

Zajistit soulad s UPD sousednich obci, viz kapitola A.4.

Zajistit soulad s aktualizovanym stavebnim zakonem a vyhlaskami. Dodrzena bude ptiloha ¢. 7
vyhlasky. Uplné znéni izemniho planu po vydani zmény &. 1 vyuzije taktéZ piilohu &. 7.

Pozadavky vzeslé z revize UP

Provést aktualizaci zastavéného tizemi.

Zajistit soulad ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti s revizi katastru.

Provést aktualizaci protieroznich opatteni.

Provéfit uzemi starych zatézi — kontaminované plochy (Uzemi ekologického rizika) dle Gplného
znéni tzemn¢ analytickych podklada 2020.

Navrhnout plochy Gzemnich rezerv V06-SV a VV07-ZI jako plochy zastavitelné.

Provéfit zamér spole¢nosti CEZ Distribuce a.s. z UpIného znéni uzemné analytickych podkladi
(2020) na prelozku vedeni elektrické sité.

Provérit dopravni napojeni vyrobniho aredlu v severni ¢asti zastavéného tizemi obce.

Doplnit do podminéné piipustného vyuziti ploch zemédélskych - TTP (ZT) doprovodné stavby
pro hospodaiska zvifata, véetné specifikace jejich maximalnich moznych rozméru.

Definovat pfipustné vyuziti v ploSe lesni (LS) ,,stavby a zafizeni lesniho hospodaistvi®.

Opravit zjisténé nesoulady s tzemné planovaci dokumentaci sousednich obci:

- Provéfit soulad USES (regionalni biokoridor RK 204 a lokalni biocentrum BI)
v katastralnim Gzemi Vodni Ujezd v izemnim planu Dobiany.

- Vuzemnim planu Dobfany je vymezen koridor tzemni rezervy ER2 jako odbocka
Z koridoru E1(1.) pro zasobovani primyslové zony Plzen-Ling, ktery neni vymezeny
v Uzemnim planu Vstis.

-V Uzemnim planu Dobfany je vymezena cyklisticka trasa DC1(1.) a G¢elova komunikace
UK4(1.), které nejsou vymezeny v Uzemnim planu Vstis.

- Provétit polohu ucelové komunikace UK17(1.) v Uzemnim planu Dobtany a koridor
dopravni infrastruktury — ucelové N02-DU v Uzemnim planu Vsti§, které na sebe
nenavazuji.

- VGzemnim planu Dnesice, v Katastralnim Gzemi Cernotin, je stabilizovana plocha
dopravni infrastruktury (ID), kterd nenavazuje v Gzemnim planu Vstis. V Gzemnim planu
Vsti§ je timto smérem navrzena ucelova komunikace ,,D2 Vsti§ — Cernotin® bez
konkrétniho umisténi.

Pozadavky obce

Doplnit regulaéni prvky v urbanisticky hodnotném prostoru navsi (U1). V prostoru navsi bude
stanovena stavebni ¢ara na hranici pozemku, tvar stiechy sedlovy se sklonem minimalné 30°
s orientaci hiebene kolmo ke komunikaci a vySka zastavby bude stanovena na max. 1 nadzemni
podlazi s obytnym podkrovim.

Navrhnout novou zastavitelnou plochu bydleni - individualni (Rxx-Bl) na pozemku parc. ¢. 917/2
Vv katastralnim tizemi Vstis.
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- Navrhnout novou zastavitelnou plochu bydleni - individudIni (Rxx-BI) na ¢asti pozemku parc. ¢.
939/53 v katastralnim uzemi Vsti§, ¢imz zaroven dojde ke zmenseni Stavajici navrzené plochy
zelené - izola¢ni a ochranné (P03-Z1).

- Navrhnout plochy uzemnich rezerv VV01-BI, V03-BI a V04-BI jako plochy zastavitelné.

- Odstranit navrZenou plochu piestavby zelené - vyhrazené (P07-ZV) a ponechat ji pivodni vyuZiti,
tj. plocha rekreace - soukroma (RS).

- Provéfit moznost zGzeni koridoru NO1-T1 v ¢asti izemni rezervy V04-BI.

- Navrhnout plochu vefejného prostranstvi - obecné (Rxx-PO) na pozemku parc. ¢. 2006/8 a na
¢asti pozemku parc. ¢. 917/2 v katastralnim izemi Vstis.

Pozadavky jsou graficky vyznaceny v ptiloze.

Ptipusténo je stanoveni dal$ich pozadavkl na zaklad€ projednani zpravy o uplatiiovani izemniho planu
a jejich nasledné vymezeni k provéfeni pii projednavani zmény tizemniho planu. Piipusténa je také
zména stanoveni vyuZiti izemi v souladu s feSenim zmény tizemniho planu.

Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch a ploch ptestavby vznikla na zakladé pozadavki obce
Vstis a vlastnikii pozemki na Uzemi obce.

Zména zemniho planu bude potfizena s prvky regulacniho planu na Gzemi urbanisticky hodnotného
prostoru navsi (U1).

E.4 PoZadavky dotlenych organi a krajského uradu

Krajsky tiad Plzefiského kraje, odbor Zivotniho prosttedi, stanovisko PK-ZP/16256/22 ze dne
18. 10. 2022 — akceptovano

Krajsky ufad Plzeniského kraje, odbor zivotniho prostiedi, uplatiuje nasledujici stanovisko: Uvedena
koncepce nemtize mit vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality
nebo ptaci oblasti.

Pro piedlozenou zpravu o uplatiiovani tzemniho planu Vstis, vcetné pokynli pro zpracovani zmény
uzemniho planu Vsti§ nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivil. Pfi zpracovani zmény je i nadale nutno
respektovat pozadavky vymezené v Zasadach uzemniho rozvoje Plzenského kraje ve znéni pozdéjsich
aktualizaci. Nadale budou respektovany vymezené limity a hodnoty z UAP ORP Stod.

Krajsky ufad Plzenského kraje, odbor regiondlniho rozvoje, vyjaddieni PK-RR/4131/22 ze dne
19. 10. 2022 — akceptovano

Z hlediska platné Politiky Gizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci &. 1 az 5 G&inné od 01. 09. 2021
(PUR CR) nevyplyvaji pro UP Vsti§ zadné nové tkoly k feseni, je viak nutno respektovat republikové
priority izemniho planovéni pro zajisténi udrzitelného rozvoje. ORP Stod se nachézi, dle PUR CR ve
znéni Aktualizace €. 4, ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni
suchem. Tato skute¢nost by méla byt zapracovana do UP Vstis.

Ve schvalenych Zasadach uzemniho rozvoje Plzeniského kraje ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2 a 4, které
nabyly G¢innosti dne 24. 1. 2019, Gzemim obce prochazi stanovené zaplavové Gzemi, ochranné pdsmo
letisté, ndvrhové ochranné pasmo letisté Lin€ a navrh vedeni VVVN 110 kV. Na uzemi obce se nachazi
regionalni biocentra, poddolované Gzemi, plynovod VVTL, vodni zdroj, regula¢ni stanice plynu
a vyhradni loziska nerostii. Tyto hodnoty a limity je tieba nadéle akceptovat a respektovat pii zméng UP
VstiS. Navrh zpravy o uplatiiovani uzemniho pldnu Vsti§ se zmifiuje o provéfeni moznosti zizeni
koridoru NO1-TI v misté plochy R10-Bl. Upozoriiujeme ohledné tohoto zizeni, Ze je to mozné za
predpokladu projednani s opravnénym investorem.
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V ramci metodické pomoci krajsky Gifad pofizovatele upozortiuje, ze UP nemiize obsahovat podrobnosti
nalezici regulacnimu planu, naptiklad tvar stiech. Podle § 43 odst. 3 stavebniho zakona Gizemni plan ani
vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tizemi nesmi obsahovat podrobnosti nalezejici svym obsahem
regula¢nimu planu nebo izemnim rozhodnutim, pokud zastupitelstvo obce v rozhodnuti o pofizeni nebo
v zadani uzemniho planu nestanovi, Ze bude pofizen Gzemni plan nebo jeho vymezena Cast s prvky
regula¢niho planu; tato skute¢nost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva vyslovné uvedena. V kapitole
A2. je nutné doplnit data schvaleni PUR CR a ZUR PK. Déle upozoriiujeme, e v soucasné chvili
nadiizeny organ fesi Aktualizaci ¢. 3 ZUR PK, je nutné tento fakt brat v zietel a nové skutetnosti
nasledné zapracovat do UP Vstis. V kapitole A4. je potfeba sledovat Zménu &. 2 UP Dobtany, kterd je
v soucCasné dobé v feSeni a obec ChotéSov nyni také fesSi novy uzemni plan. Je nutné tyto skute¢nosti
sledovat a poté zapracovat v navaznosti na UP Vsti§ zapracovat.

Ministerstvo prumyslu a obchodu, vyjddieni MPO 96238/2022 ze dne 10. 10. 2022 — akceptovano

Do jizni a jihovychodni ¢asti katastru zasahuji vyhradni lozisko kaolinu a mineralnich barviv ¢. 3123900
Chluméany — Dnesice, dobyvaci prostor ¢ 60370 Dobfany a chranéné loziskové uzemi (CHLU)
¢. 12390000 Chlumcany. Pozitivné hodnotime, Ze pozemky navrzené v Pokynech pro zpracovani zmény
tizemniho planu ke zméné& funké&niho vyuziti lezi mimo vyhradni loZisko, dobyvaci prostor i CHLU.
Nicmén¢ upozornujeme, ze v pripadé prijeti dalSich podnétd ob¢anti a obce na zménu funkéniho vyuziti
ploch bude nezbytné pti zpracovani zmény UP vyhradni loZisko, dobyvaci prostor i CHLU plng
respektovat, dle 8 15 odst. 1 a § 18 a 19 horniho z&kona a dle § 13 odst. 1 zakona ¢. 62/1988 Sb.,

o geologickych pracich ve znéni pozdéjSich predpisti.

Povodi Vltavy, statni podnik, vyjadieni spravce povodi a spravee vodnich toku PVL-70134/2022/340/Li
ze dne 6. 10. 2022 — akceptovano

Spravni uizemi obce Vsti§ se nachazi v povodi vyznamného vodniho toku Radbuza (IDVT 10100017),
¢.h.p. 1-10-02-1000-0-00, 1-10-02-0940-0-00, a v povodi drobného vodniho toku DneSicky potok
(IDVT 10272859), ¢.h.p. 1-10-02-0990-0-00. V feSeném uzemi se nachazi vyznamny vodni tok
Radbuza a jeji pravostranny ptitok — drobny vodni tok IDVT 10263758, a drobny vodni tok DneSicky
potok. Tyto toky jsou ve spravé Povodi Vltavy, statni podnik. Dale se v Uzemi nachézeji ostatni vodni
linie IDVT 10261585, 10259096, 12004201, 10240789, 10245285, 10277415, 10272997, 10267808,
10263070, 10270229, u kterych se spravce neurcuje.

Vyznamny vodni tok Radbuza ma stanovené zaplavové uzemi vcetné vymezené aktivni zony
zéplavového tzemi (v £. km 6,9 — 93,8 stanoveno Krajskym tifadem Plzefiského kraje &.j. PKZP/8193/19
ze dne 19.7.2022).

Jako spravce povodi, ktery vykonava spravu v dil¢im povodi Berounky, podle ustanoveni § 54 odst. 1
zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zmén€ nékterych zdkond (vodni zikon), ve znéni pozdéjsich
predpist, a jako spravce vyse uvedenych vodnich tokii mame k pifedlozenému navrhu zpravy
0 uplatiiovani izemniho planu Vsti§ a zadani pro zpracovani zmény UP tyto p¥ipominky:

-V grafické ¢asti UP bude zakresleno stanovené zéplavové tizemi vyznamného vodniho toku
Radbuza (aktualizovano r. 2022), véetné vymezené aktivni zony zaplavového Uzemi. Piipadné
nove zastavitelné plochy budou situovany mimo stanovena zaplavova Gzemi. Upozoriiujeme, Ze
dle €l. 26 Politiky uzemniho rozvoje Ize ,,vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich
a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast’ odivodnénych
ptipadech®. Dale upozoriiujeme, Ze v aktivni zoné zaplavového uzemi plati zdkazy a omezeni dle
§ 67 vodniho zékona.

- Do odivodnéni izemniho planu (Koordinacni vykres) budou zakresleny vSechny vodni toky
a ostatni vodni linie (oteviend koryta vodnich tokl, zatrubnénd koryta vodnich tokd, obcasné
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vodni toky a HOZ), které jsou evidovany v Centralni evidenci vodnich tokd (zdroj: portél
Ministerstva zem&dé&lstvi: http://eagri.cz/public/web/mze/voda/aplikace/cevt.html), tedy i ty toky,
ostatni vodni linie a jejich Casti, které nemaji své parcelni vymezeni (napf. ostatni vodni linie
IDVT 10263070). (Trasy vodnich tokd v digitalni podobé (format .shp) jsou ke stazeni na portalu
Ministerstva zemédélstvi: https://voda.gov.cz/?page=osy-vodnich-linii, Soubory ke staZeni:
shapefile ke stazeni.)

- Upozoriujeme na nutnost respektovani opravnéni spravce vodniho toku pii spravé vodnich tokt
(ustanoveni § 47, § 49, a § 59 vodniho zakona). Spravci vodnich tokti musi byt umoznén ptistup
k vodnimu toku a zachovana moznost uzivani pozemki v soubéhu s vodnim tokem v max. Sifce
6 m od bifehové cary (u drobného vodniho toku) a v max. Sifce 8 m od bfehové Cary
(u vyznamného vodniho toku).

Statni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy ufad pro Plzensky kraj, vyjadieni SPU 363588/2022 ze
dne 21. 10. 2022 — akceptovano

Statni pozemkovy tfad nema k navrhu zpravy o uplathovani uzemniho planu Vsti§ pozadavky, které by
bylo potieba uplatnit. K pfipravované zméné izemniho planu Vsti§ ma Statni pozemkova Urad nize
uvedené podminky:

- Statni pozemkovy ufad (Pozemkovy fond CR jako pravni predchiidce Statniho pozemkového
ufadu) prevedl bezuplatné Vasi obci na zakladé smlouvy pozemky, a to ve smyslu ust. § 7 odst.
1 nebo 3 zakona ¢. 503/2012 Sb. nebo podle ust. § 5 odst. 1 zakona ¢. 95/1999 Sb., o podminkach
prevodu zemédélskych a lesnich pozemkt ve vlastnictvi statu na jiné osoby. Pokud by byly
pozemky Vasi obci vyuZity k odlisnému tcelu, nez pro ktery byly na obec bezuplatné pievedeny,
muze Statni pozemkovy ufad pozadovat zpétny pievod pozemki nebo finan¢ni nahradu v souladu
s § 8 zakona ¢. 503/2012 Sb.

- Dale upozoriiujeme, ze Statni pozemkovy ufad na zakladé zakona ¢. 229/1991 Sb. a zakona ¢.
503/2012 Sh. spravuje pozemky ve vlastnictvi statu pouze po uréitou dobu. V soucasné dobé
dochazi k vyrovnani restitu¢nich narokt opravnénym osobam a k pfevodim dle zakona ¢.
92/1991 Sb. a zakona ¢. 503/2012 Sb. Pozemky, které jsou nyni ve spravé Statniho pozemkového
ufadu, mohou byt pfevedeny na tieti osoby.

- U pozemki ve spravé Statniho pozemkového ufadu pozadujeme nevkladat predkupni pravo dle
ust. § 101 zékona ¢. 183/2006 Sb.

- Pozemky ve spravé Statniho pozemkového ufadu a piipadné dal§i stavby budou feSeny
individualng dle pfipadu a majetkopravni vyporadani podle ptislusného ustanoveni zadkona ¢.
503/2012 Sb. a vnitfnich metodik Statniho pozemkového uradu.
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E.5 Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tizemniho planu z hlediska struktury dokumentace

Obsah navrhu zmény Gzemniho planu bude odpovidat pozadavkiim ptilohy ¢. 7 ve vyhlasce ¢. 500/2006
Sb. o izemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence tzemné
planovaci Cinnosti, v platném znéni a dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych podminkach pro
vyuzivani uzemi v platném znéni.

Pozadovany obsah dokumentace:
- Zmgna tizemniho planu
- Textova ¢ast v ¢lenéni dle ptilohy ¢. 7 ¢asti 1. vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
- Graficka cast
- Vykres zakladniho ¢lenéni
- Hlavni vykres
- Ptipadny vykres VPS, VPO a asanaci
- Ptipadny vykres pofadi zmén v Uzemi (etapizace)
- Ptipadna schémata
- Odtvodnéni tizemniho planu
- Textova ¢ast v ¢lenéni dle ptilohy ¢. 7 ¢asti 1. vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
- Graficka cast
- Koordinaéni vykres
- Vykres $ir$ich vztaht
- Vykres ptedpokladanych zaborl pidniho fondu

Graficka ¢ast bude zpracovana nad katastralni mapou, v digitalni technologii. Bude pouzit soutadnicové
orientovany mapovy podklad (S-JTSK). Zpracovano mizZe byt v programech GIS, CAD s datovymi
modely SHP, DWG.

Pocet vyhotoveni k ptedani pofizovateli je stanoven takto:

- Navrh k vetejnému projednani v fizeni o zméné tizemniho planu 1x
- Cistopis zmény uzemniho planu 4x
- Uplné znéni po vydani zmény uzemniho planu 4x

E.6 Zména bude pofizena na zakladé § 55a stavebniho zakona.
Zkraceny postup pofizovani zmény uzemniho planu se pouzije V piipad¢, Ze takto vyslovné uvede

zastupitelstvo obce pfi rozhodnuti o pofizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu nebo pfi schvéaleni
zpravy o uplatiovani izemniho planu v uplynulém obdobi.
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F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii naivrhu zmény tzemniho plinu na
udrzitelny rozvoj tzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zdkona), pokud je poZadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo pta¢i oblast

Nebylo vyzadovano vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény tzemniho planu na udrZitelny rozvoj tizemi

(§ 19 odst. 2 stavebniho zakona) dle stanoviska dot¢eného organu, Krajského uradu Plzeiiského kraje,
odboru Zivotniho prostiedi ze dne 18. 10. 2022, &. j. PK-ZP/16256/22.
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G. Pozadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZadovano

Neni pozadovano zpracovani variant.
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H. Navrh na pofizeni nového tizemniho plinu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod
pismeny a) az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
Gzemniho planu

Skute¢nosti uvedené v kapitolach A-D

- Nepodminily potfebu zmény podstatné ovliviiujici koncepci uzemniho planu. Od vydani
uzemniho planu do$lo zejména ke zméné zastavéného Uzemi.

- Nebyly zjistény nepfedpokladané negativni dopady na udrzitelny rozvoj tzemi.

- Na zaklad¢ obsahu uzemn¢ analytickych podkladi byly zjistény problémy k feSeni v Uzemnim
planu, které nicméné podstatné neovliviji koncepci izemniho planu.

- Uzemni plan je v souladu s politikou izemniho rozvoje, zménou tizemniho planu bude dopInéna
do odtivodnéni platnost aktualizované PUR.

- Nebyly zjisténé nedostatky se souladem tzemniho planu s tizemné planovaci dokumentaci
vydané krajem.

Na zakladé vyse uvedenych skute¢nosti neni nutné poridit novy tzemni plan.
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I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadii na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plianu
zjistény

Ve vyhodnoceni uplatiovani izemniho planu nebyly zjistény negativni dopady na udrzitelny rozvoj
Uzemi.
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J.  Navrhy na aktualizaci zasad Uzemniho rozvoje

Obec Vstis neuplatnila ndvrhy na aktualizaci zasad Uzemniho rozvoje.
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Piedkladatel a zhotovitel zpravy:

Piedkladatel: Mé&stsky Gfad Stod, odbor vystavby

Potizovatel: Méstsky titad Stod, ufad uzemniho planovani

Datum: Listopad 2022

Tato zprava o uplatiiovani ma 25 stran.

Soucasti je piiloha zpravy o uplatfiovani izemniho planu Vstis, kterd graficky znazorfuje vybrané
pozadavky obce.

Udaje o vysledcich projednani s dotéenymi organy (DO) a krajskym aiadem (KU):

K piedkladané zpravé o uplatfiovani izemniho planu Vsti§ uplatnil:

Hasi¢sky zachranny sbor Plzeniského kraje, krajské feditelstvi dne 3. 10. 2022 vyjadteni HSPM-
3420-17/2010 UPP.

Statni ufad pro jadernou bezpe&nost dne 3. 10. 2022 vyjadieni SUIB/R0O/24916/2022.

Povodi Vltavy, statni podnik dne 6. 10. 2022 vyjadieni PVL-70134/2022/340/L.i.

Ministerstvo primyslu a obchodu dne 10. 10. 2022 vyjadieni MPO 96238/2022.

Krajsky urad Plzenského kraje, odbor zivotniho prostfedi dne 18. 10. 2022 stanovisko PK-
ZP/16256/22.

Krajsky utrad Plzenského kraje, odbor regionalniho rozvoje dne 19. 10. 2022 vyjadieni PK-
RR/4131/22.

Statni pozemkovy ufad, krajsky pozemkovy ufad pro Plzensky kraj dne 21. 10. 2022 vyjadieni
SPU 363588/2022.

Vysledky vyhodnoceni stanovisek dotcenych organii a krajského uiradu:

VSechny ptipominky a pozadavky dotéenych organi a krajského utadu byly akceptovany a zapracovany
do zpravy o uplatiovani izemniho planu Vstis. VSechny ptipominky a pozadavky dotéenych organi a
krajského ufadu jsou zahrnuty v pokynech pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu.
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Schvaleni zpravy o uplatiiovani izemniho planu Vsti§ na zakladé ustanoveni § 6 odst. 5 pism. e)
zakona ¢. 183/2006 Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich piredpisi

Navrh zpravy o uplatnovani tzemniho planu Vsti§, doplnény a upraveny na zakladé projednani
s dot¢enymi organy a krajskym ufadem, predkladany zastupitelstvu obce Vsti§ ke schvaleni podle
ustanoveni § 47 odst. 5 stavebniho zakona, byl projednan piiméfené podle ustanoveni § 47 odst. 1 az 4
stavebniho zékona.

Oznameni o projednani navrhu zpravy o uplatiovani izemniho planu Vsti§ bylo zvefejnéno vefejnou
vyhlaskou na tfedni desce obce Vsti§ a mésta Stod na elektronické ufedni desce obce Vsti§ a mésta
Stod. Dotcené organy a krajsky Gtfad byly vyzvany jednotlivé datovou schrankou.

Vetejna vyhlaska o projednani navrhu zpravy o uplatnovani izemniho planu Vsti§ byla vyvéSena dne
3. 10. 2022 a sejmuta dne 3. 11. 2022.

Navrh zpravy o uplatiiovani byl vystaven k vefejnému nahlédnuti po dobu 30 dnii na M¢stském tradu
Stod a na Obecnim Gfadu Vsti$ a na elektronickych ufednich deskach na webovych strankach mésta
Stod a obce Vstis. Do 15 dnti od doruceni této vefejné vyhlasky mohl kazdy uplatnit své piipominky
(8 47 odst. 2 stavebniho zakona).

Dotéené organy a krajsky Grad byly vyzvany k uplatnéni vyjadieni k navrhu zpravy o uplatiiovani
Uzemniho planu Vstis, ve lhaté do 30 dnti od obdrZeni navrhu zpravy. Ve stejné lThité mohli uplatnit své
podnéty sousedni obce a opravnény investor.

Navrh zpravy o uplatiiovani tzemniho planu Vsti§ za uplynulé obdobi je vysledkem konzultace
s ,uréenym zastupitelem®, panem Ladislavem Hrubym. Konzultace probéhla nad piipravenymi
podklady pro vypracovani navrhu zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu, které obsahovaly vysledky
revize Uzemniho planu a navrhy pro zajisténi souladu s PUR, ZUR a UAP.

Navrh zpravy o uplatfiovani tizemniho planu Vsti§ za uplynulé obdobi, v ¢ase od nabyti Géinnosti
Gzemniho planu dne 10. 11. 2016 do soucasnosti, resp. k listopadu 2022, byl projednan pfiméiené podle
ustanoveni § 47 odst. 1 az 4 stavebniho zékona.

Navrh zpravy o uplatiiovani Gizemniho planu Vsti§ byl doplnén a upraven na zakladé vysledki
projednani. Upraveny navrh byl schvalen v zastupitelstvu obce Vstis.

Protoze zprava o uplatiiovani uzemniho pldnu Vsti§ obsahuje pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény
Uzemniho planu, bude postupovano dale v rozsahu této zmény.

Udaje o schvaleni:

Zprava o uplatiovani uzemniho planu Vsti§ byla schvalena zastupitelstvem obce Vstis dne 28. 11. 2022
pod bodem usnesenim ¢&. 13.

Mistostarosta Starosta
Ludgk Stibr Ladislav Hruby
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Priloha zpravy o uplatiiovani izemniho plinu Vsti§

1) Navrh nové zastavitelné plochy bydleni — individudlni (Rxx-BI) na pozemku parc. ¢. 917/2
v katastralnim Gzemi Vstis.

2) Navrh nové zastavitelné plochy bydleni — individudlni (Rxx-BI) na ¢asti pozemku parc. ¢. 939/53
Vv katastralnim tizemi Vsti§ a zmenSeni stavajici navrzené plochy zelené — izola¢ni a ochranné
(P03-Z1).
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